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INFORMATIVO

MEDIDAS RESTRITIVAS E FLEXIBILIZAGOES DURANTE A
PANDEMIA DO COVID-19

Prezados Associados,

Informamos que o mais recente decreto estadual, a saber,
Decreto n2 33.761, de 10/10/2020, manteve as regras
constantes nos anteriores, no que se que refere ao nosso

setor:

1. FRUICAO DE AREA COMUM

Em linhas gerais, para condominios verticais e
horizontais (que ndo sejam de temporada ou veraneio), esta

liberado o uso controlado das areas e equipamentos de lazer,

como piscinas, academias, brinquedotecas, playground,

quadras esportivas e campos de esportes.

Esse uso controlado pressupde a observancia das
regras estabelecidas pela OMS, (i) quanto ao uso obrigatdrio

de mascaras, (ii) distanciamento minimo entre os moradores e



l'"]

"|ADCON:"

(iii) utilizacao de alcool na higienizacdo das maos e dos
equipamentos comuns, cabendo a cada Condominio instituir e

divulgar suas regras internas.

Especificamente quanto ao uso de mascaras, ha uma

Lei Estadual (Lei 17.234/20) que impde o uso individual

obrigatorio de mascaras de protecao, impondo, inclusive,
responsabilidade do sindico ou administrador em caso de
descumprimento, conforme art. 22 (apesar de ser uma norma
genérica, ndao diz especificamente qual a cominacdo ou
responsabilidade do sindico ou administrador, ais parecendo

uma norma de carater orientativo).

Para evitar a imposicdao dessa responsabilidade ao
sindico, recomenda-se a ampla informagdo aos condominos
quanto essa obrigatoriedade imposta pelo Estado do Cear3,
por meio de cartazes informativos, comunicados, circulares,
divulgacao em grupos de whatsapp/telegram etc., além da
intensificagdo da fiscalizagdo com notificacdo e/ou aplicacdo

de multa aqueles que infringirem essa lei.
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Para os condominios preponderantemente de
temporada ou veraneio, mantém-se as restricdes objetivas
quanto ao uso das areas comuns, quais sejam: (i) limitagdo do
uso das academias para 30% (trinta por cento) da capacidade;
(ii) uso de piscinas sem aglomeracdes, restringindo a
disposicdo de mesas e cadeiras em 30% (trinta por cento) da
sua capacidade total; (iii) liberagcdo de pratica esportiva
individual com os devidos equipamentos de protecao

(mascaras), mantendo indisponiveis os espacos de uso coletivo

como quadras e campos de esportes’.

2. DEVERES DO SINDICO E INSTITUICAO DE REGRAS PROPRIAS

Cabe ao Sindico exercer amplo dever de informag¢ao
sobre as leis e sobre as regras internas definidas para o uso
controlado dos espacos e equipamentos comuns do
Condominio, sempre objetivando evitar aglomeragdes, que

favorecam a disseminagao do virus.

Além disso, necessario que o Sindico exerca a

fiscalizagdo das medidas restritivas estabelecidas pelo

J

! Decreto Estadual 33.737/20, art. 22, §6°



2
"JADCON: -

Condominio, especificamente quanto ao uso obrigatdrio
individual de mascaras, podendo, inclusive, expedir
notificacdes aos conddminos que descumprirem as regras
previstas, sob pena de multa, conforme previsao convencional

aprovada em assembleia.

Na auséncia de previsao de multa, o registro no livro
de reclamacdo do Condominio da infracdo cometida, com a
devida expedicao de adverténcia, exaure os poderes do sindico
em fiscalizar as condutas proibitivas, sem prejuizo de ser

chamada a autoridade policial para os casos extremos.

3. ASSEMBLEIAS

Ndo ha previsao expressa sobre a liberagao das
Assembleias condominiais presenciais, todavia, nada obsta
que regras internas do Condominio estabelecam sua
realizacdo presencial, respeitadas as recomendacdes locais
sanitarias de prevencao, como o distanciamento minimo entre
os presentes, ventilacdo natural e disposicdo de alcool no

recinto.
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Deve-se ressaltar, contudo, que ha Lei Federal
dispondo sobre o tema (Lei n? 14.010/20), determinando a
restricdio de reuniGes e assembleias presenciais, até o dia
30.10.2020, mas faculta sua realizacdo por meios eletrénicos,

conforme disposicdao do seu Art. 12. Vejamos:

“Art. 12, Lei n® 14.010/20. A assembleia condominial, inclusive
para os fins dos arts. 1.349 e 1.350 do Cédigo Civil’, e a respectiva
votacdo poderdo ocorrer, em cardter emergencial, até 30 de
outubro de 2020, por meios virtuais, caso em que a manifestacéo
de vontade de cada condémino serd equiparada, para todos os
efeitos juridicos, a sua assinatura presencial.

Pardgrafo unico. Ndo sendo possivel a realizagdo de assembleia
condominial na forma prevista no caput, os mandatos de sindico
vencidos a partir de 20 de margo de 2020 ficam prorrogados até
30 de outubro de 2020.”.

Todavia, considerando a permissdo para realizagao de
eventos tratada pelo atual Decreto, entendemos que para (i)
eventos nas areas comuns, como saldes de festas e piscinas, e

(ii) para a realizacdo de assembleias, caso queiram realiza-los,

* Art. 1.349, Cédigo Civil. A assembleia, especialmente convocada para o fim estabelecido no § 2 2do
artigo antecedente, poderd, pelo voto da maioria absoluta de seus membros, destituir o sindico que
praticar irreqularidades, ndo prestar contas, ou ndo administrar convenientemente o condominio.

Art. 1.350, Codigo Civil. Convocard o sindico, anualmente, reuniéo da assembleia dos condéminos, na
forma prevista na convencdo, a fim de aprovar o orcamento das despesas, as contribuigbes dos
condéminos e a prestacdo de contas, e eventualmente eleger-lhe o substituto e alterar o regimento
interno.
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sejam observadas todas as normas sanitarias e protocolos
locais, em especial o Protocolo Setorial 22, realizando, dentre
outras medidas, a medicao de temperatura, o distanciamento

minimo de 12m? para mesas e cadeiras etc.

4. EVENTOS

Sobre a realizacdao de eventos em saldoes de festas e
areas afins, o tema é controvertido, pois, em que pese haver a
liberagao da realizagao dos eventos em Fortaleza (em geral)
para até 200 (duzentos) convidados em ambientes abertos e
até 100 (cem) em ambientes fechados (art. 79, § 19, Il do
Decreto 33.756, de 03 de outubro de 2020), ndo ha disposicao
expressa sobre a inclusao dos eventos em condominios nessa

liberacao.

Ha nos Decretos 33.730/20 e 33.751/20, mantidos
pelo atual Decreto 33.761/20, algumas exigéncias para a
realizagao desses eventos permitidos, o que tornam na pratica
a inviabilidade dos eventos no saldao de festas e areas afins do

condominio, como por exemplo a medi¢cdo de temperatura, o
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distanciamento minimo de 12m? para mesas e cadeiras etc.,

conforme o Protocolo Setorial 22 do atual Decreto.

Assim sendo, recomenda-se a permanéncia da
proibi¢cao de eventos nos saldes de festas e dreas afins, face a
auséncia de disposicdo autorizativa expressa e a provavel
auséncia de estrutura minima que contemple as exigéncias do

citado Decreto.

Outra possibilidade seria o Condominio estabelecer
regra interna propria sobre o tema, amparado na
permissividade da realizagdo de eventos para até 200
(duzentas) pessoas em ambiente aberto e 100 (cem) pessoas
em ambientes fechados, condicionando sua realizacdo a
assinatura, pelo condémino (“dono da festa”), de um termo de
compromisso, em que atesta estar das regras sanitarias

constantes no PROTOCOLO SETORIAL 22, dos Decretos

33.730/20, 33.751/20 e 33.761/20, assegurando seu estrito

cumprimento, sob pena de responsabilidade exclusiva.

O condominio pode, também, estabelecer publico

maximo para realizacdo de eventos no saldo de festas em
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quantidade compativel com sua capacidade estrutural, de
modo que contemple os protocolos estabelecidos pelo atual

decreto3.

5. DISPOSICOES GERAIS

O cendrio pandémico exige a adogcdo de medidas
restritivas para evitar a disseminacao do virus. Portanto, em
toda liberagao de uso das areas comuns estabelecida pelos
Condominios, deve-se priorizar a protecdo a saude dos
condéminos, os procedimentos internos de higienizacdo das

areas comuns e o impedimento de aglomeragdes.

Essas sao as atualizagdes, por hora, que nos competia

informar.

Fortaleza, 13 de outubro de 2020.
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EDUARDO PRAGMACIO FILHO
Consultor Juridico ADCONCE

OAB/CE n® 15.321

? Essa recomendagdo ndo pode superar o limite de até 200 (duzentas) pesscas em ambiente aberto e 100 (cem)
pessoas em ambientes fechados.
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MARCUS MELO
PRESIDENTE DA ADCONCE

De acordo:

Links de interesse:

https://www.ceara.gov.br/decretos-do-governo-do-ceara-com-acoes-contra-o-coronavirus/

https://www . legisweb.com.br/legislacao/?id=398444

http://www . planalto.gov.br/ccivil 03/ Ato2019-2022/2020/Lei/L14010.htm

https://ootimista.com.br/pancrama/eventos-sociais-festas-e-shows-com-ate-200-pessoas-sao-
liberados-em-fortaleza/




